П Р О Т О К О Л  № 9
публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования "Город Майкоп" 

г. Майкоп                                                            

23 апреля 2018 г.

Присутствовало:  6 человек.

Процедура проведения слушаний:


1. Открытие публичных слушаний, утверждение регламента - выступление секретаря комиссии, заместителя руководителя Управления архитектуры и градостроительства муниципального образования «Город Майкоп» - Глюз О.Н.


2. Представление материалов по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утвержденных Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011г. №377-рс, в редакциях  от 20.12.2012 № 480-рс, 17.09.2015 № 139-рс,  от 24.03.2016 г. №176-рс, от 30.06.2017 №255-рс – секретарь комиссии Глюз О.Н


3. Прения.


4. Голосование по проекту Решения Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» «О внесении изменений в Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 г. № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».
ВЫСТУПИЛИ:

I. По первому вопросу:

Глюз О.Н. -  открыла публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

В настоящее время в соответствии с распоряжением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 30.10.2017 г. № 2265-р «О подготовке проекта Решения Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утвержденные Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс»   проводятся мероприятия по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования "Город Майкоп".  

Постановлением Администрации муниципального образования "Город Майкоп" № 431 от 04.04.2018 г.  публичные слушания по проекту решения  СНД  муниципального образования "Город Майкоп" «О проведении публичных слушаний по проекту Решения Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» «О внесении изменения в Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп»» согласно графику их проведения проводятся  с 17 апреля 2018 года по 6 июня 2018 года.

Проект Решения Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» «О внесении изменений в Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 г. № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее- проект решения)опубликован в газете «Майкопские новости» от 07.04.2018 г. №198-200 и размещен на официальном сайте Администрации муниципального образования "Город Майкоп" в соответствии со ст. 31 и 33  Градостроительного кодекса РФ.

В соответствии с Положением о проведении публичных слушаний в  муниципальном образовании "Город Майкоп" все решения принимаются простым большинством голосов участников слушаний. Предлагаю утвердить следующий регламент:

Представление материалов – 15 минут

Выступление в прениях – до 2 минут.

Регламент публичных слушаний утвержден большинством голосов участников слушаний.

II. По второму вопросу:

Глюз О.Н.: 

Изменения в Правила землепользования и застройки вносятся с целью приведения Правил в соответствие ст.5.1. Градостроительного кодекса РФ Генеральному плану муниципального образования "Город Майкоп", уточнения некоторых параметров установленных градостроительных регламентов, а также внесения изменений в карту градостроительного зонирования по предложениям юридических и физический лиц, а также Управления архитектуры и градостроительства.

Проект решения предусматривает принятие новой редакции карты градостроительного зонирования Правил и внесения изменений в  его текстовую часть. Согласно решениям комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования "Город Майкоп" в текстовую часть вносятся следующие изменения:

	№ п\п
	Предложение

	1
	В виде разрешенного использования [3.1] - Коммунальное обслуживание минимальную площадь земельного участка  и требования по ширине фасада исключить

	2
	В зоне Ж –ОЖ вид  [3.1] - Коммунальное обслуживание отнести к основным видам.

	3
	Предусмотреть в ПЗЗ норму, что в случае строительства объекта на территории, на которую разработан проект планировки территории, то его строительство осуществляется в соответствии с ним и без получения разрешения на отклонение от предельных параметров. и расположение объекта отражено в проекте планировки

	4
	В зонах П-2- П-5 вид 4.9.1. не содержит требований к отступу от границ и нет пункта об отступах при реконструкции существующих объектов по красной линии. 

Принято- установить 3 м. от границы и иные параметры дополнить подпунктом об отступах от красной линии при реконструкции объектов, расположенных по красной линии – 0 м»

	5
	При реконструкции в границах улиц Хакурате, Гагарина и т.д дополнить требования к параметрам реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства.

	6 
	Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.» дополнить в Ж-ОЖ во вспомогательные виды.

	7
	В зоне ОД-2 при строительстве торговых центров максимальный размер земельного участка 10000 кв. м заменить 50000 кв.м.

	8
	Заменить во всех зонах раздел «Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства» на «Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства».

	9
	Название статьи «Статья 43. Общие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства» изменить на:

«Статья 43. Общие иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства».

	10
	Внести изменений во все статьи Правил, в которых есть ссылка на публичные слушания  с целью приведения в соответствие со ст. 5.1. ГрК РФ. 



	11
	В зонах Ж-1А (1.4.5), Ж-МЗ (5.4.4) и ОД-3 (3.4.4.) слова:

«На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.» исключить.

	12
	В зоне Ж-ОЖ установить минимальное количество этажей в многоэтажной высотной застройке - 5 этажей.


Карта градостроительного зонирования принимается в новой редакции в нее внесены следующие изменения:

Согласно протоколу комиссии № 60:

1. На территории города Майкопа ошибочно есть территории, отнесенные к зоне Ж-1Б, в границах города не должно быть зон с возможностью ведения ЛПХ.

2. Охватить градостроительным регламентом (Ж-МЗ) территорию, прилегающую к земельному участку по ул. Рабочей, 91Б г. Майкопа (для перераспределения).

3. Для перераспределения земельного участка по пер. Нартский 44 Б х. Гавердовский  изменить с Р-О на Ж-МЗ.

4. Охватить градостроительным регламентом (Ж-МЗ) территорию, прилегающую к земельному участку по ул. Пирогова, 138Б г. Майкопа (для перераспределения).

5. Охватить градостроительным регламентом (Ж-МЗ) территорию, прилегающую к земельному участку по ул. Остапенко, 10 г. Майкопа (для формирования земельного участка).

6. Уточнить зонирование в п. Родниковом на Ж-1Б для размещения фельдшерско-акушерского пункта (Комитет РА по имущественным отношениям).

7. Изменить зонирование в ст. Ханской, ул. Ленина, 30 с ОД-2 на ТОД-2 для размещения общежития и туалета (Комитет РА по имущественным отношениям).

8. Правильно отразить зону кладбища в х. Косинов отнести ее к СН-1.

9. Кладбище в п. Подгорном отразить по действительным границам.

10. Охватить градостроительным регламентом (Ж-МЗ) территорию, прилегающую к земельному участку по ул. Подгорной, 265 г. Майкопа (для перераспределения). 

11. Охватить градостроительным регламентом (Ж-МЗ) территорию, прилегающую к земельному участку на пересечении  ул. Производственной и пер. Низового  г. Майкопа (для перераспределения).

12. Охватить градостроительным регламентом (Ж-МЗ) территорию, прилегающую к земельному участку по ул. Чкалова, 16 г. Майкопа (для перераспределения с целью организации пандуса для инвалида).

13. Отразить охранные зоны стационарных пунктов наблюдения за состоянием окружающей среды Адыгейского центра по гидрометеорологии  мониторингу окружающей среды.

14. Изменить зонирование земельного участка по ул. Привокзальной,116 г. Майкопа с зоны Ж-СЗ на зону В.

15. Изменить зонирование территории на пересечении улиц Жуковского и Первомайской (научный комплекс АГУ) с зоны Ж-СЗ на зону ТОД-2.

16. Изменить градостроительный регламент 2-х земельных участков с кадастровыми номерами 01:08:0515008: 86, :87 с зоны Ж-КСТ на Ж-МЗ входят в состав проекта планировки

17. Уточнить зонирование  земельного участка на пересечении улиц Коблева и Остапенко по его фактическим границам как ОД-2 (нац. Архив)

18. Уточнить зонирование  земельного участка по улице Васильева по его фактическим границам как ТОД-2 (  школа)

19. Территории с установленным регламентом ЗПР-1 (в районе аэропорта, п. Северного), на которые подготовлены проекты планировки отнести к зонам индивидуальной жилой застройки.

20. Изменить зонирование части территории фактически занятой ИЖС в п. Северном с зоны ИТ-2 на Ж-1Б.

21. Изменить зонирование территории бывшего аэропорта, п. Северного в соответствии с проектами планировки территории с зоны ЗПР-1.

22. Для восстановления движения по ул. Госпитальной г. Майкопа снять зонирование с территории земельного участка с кадастровым номером 01:08:0508049:1

Согласно протоколам№ 54, 58 и 59:

1. Отнести земельный участок с кадастровым номером 01:08:0000000:4881, по ул. Спортивной, 59 г. Майкопа, площадью 10458 кв.м. к зоне Р-О Зоне озеленённых  пространств рекреационного назначения.

2. Уточнить зонирование земельных участков с кадастровыми  номерами 01:08:1003041:28 и 01:08:1003041:29, расположенных в ст. Ханской по ул. Новой Интернациональной.

3 . Изменить территориальную зону земельных участков по ул. Степной 190, 190А,  192 А с зоны П-4 на зону ОД-2.

4. Изменить зонирование земельного участка по ул. Операторской, 4 г. Майкопа с зоны СХ-2 на зону ОД-3 с целью приведения в соответствие разрешенного использования земельного участка с расположенном на нем объектом.

5. Изменить зонирование земельного участка по ул. Операторской, 2 г. Майкопа с зоны СХ-2 на зону ОД-3 с целью приведения в соответствие разрешенного использования земельного участка с расположенном на нем объектом.

6. Изменить зонирование земельного участка по ул. Победы, 98 г. Майкопа с зоны П-5 на зону Ж-МЗ с целью приведения в соответствие разрешенного использования земельного участка с расположенном на нем объектом .

7. Изменить зонирование земельных участков по ул. Пионерской, 283 А и 283Б  г. Майкопа с зоны Ж-ОЗ на зону П-4  с целью строительства АЗС .

8. Изменить зонирование территории, прилегающей к земельному участку по ул. Первомайской, 251 г. Майкопа к зоне Ж-МЗ.

III. Прения:
Павлова Е.А. – Наши земли межевали, когда будут готовы кадастровые номера?
Глюз О.Н. – Это вопрос Комитета по управлению имуществом, уточните у них. 
Если вопросов больше нет предлагаю голосовать. 
ГОЛОСОВАЛИ: «6» - за, «0» - воздержался, «0» - против.

Глюз О.Н.: Принято единогласно. Предлагаю завершить публичные слушания и признать их состоявшимися в соответствии с регламентом.

	
	

	
	

	Секретарь Комиссии                                          
	О.Н. Глюз

	
	

	
	Н.Г. Маскунова


Список участников публичных слушаний по проекту Решения  Совета народных депутатов муниципального образования "Город Майкоп" «О внесении изменений в Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 г. № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», проходивших в городе Майкопе по улице Шоссейной, 22 в  ТОС №12 

23.04.2018 года в 11-00
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